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Kann der Anspruch des Mieters auf Midngelbeseitigung
wéahrend des Mietverhdltnisses verjahren?

- News vom 11.03.2010 -

Der Bundesgerichtshof hatte sich jiingst mit der Frage zu beschiftigen,
inwieweit der Mangelbeseitigungsanspruch des Mieters wahrend der

Dauer des Mietverhdltnisses der Verjahrung unterliegt.

( Bundesgerichtshof, Urteil vom 17.02.2010, AZ: VIII ZR 104/09 )

Sachverhalt:

Die Kldgerin war seit 1959 Mieterin der Beklagten. Bereits im Jahr 1990
wurde das direkt iiber der Wohnung der Kldgerin liegende Dachgeschoss
zu Wohnzwecken ausgebaut. Erst im Jahr 2006 beméngelte die Kldgerin
einen nach ihrer Ansicht mangelhaften Trittschallschutz. Sie fiihrte 2007
ein selbstandiges Beweissicherungsverfahren durch und verlangte darauf
gestiitzt von den Beklagten schriftlich die Herstellung einer ausreichen-

den Schallschutzisolierung der Dachgeschosswohnung.

In der daraufhin vor dem Amtsgericht erhobenen Klage verteidigten sich
die Beklagten mit der Einrede der Verjahrung. Das Amtsgericht hat die
Klage daraufhin abgewiesen. Das Landgericht hat ihr auf die Berufung

der Klagerin stattgegeben.
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Entscheidung:

Die daraufhin eingelegte Revision war nicht erfolgreich. Der Bundesgerichtshof ging dabei zunichst
vom Vorliegen eines Mangels aus, auf den sich die Instandsetzungspflicht des Vermieters bezieht. So-
dann vertrat er die Auffassung, dass der Mangelbeseitigungsanspruch nicht verjahrt sei. Hierzu fiihrte
er aus, dass der Anspruch des Mieters auf Beseitigung eines Mangels als Teil des Gebrauchserhal-
tungsanspruchs wiahrend der Mietzeit unverjahrbar sei. Die Instandhaltungspflicht des Vermieters sei
eine auf die Zukunft gerichtete Dauerverpflichtung, die sich nicht in einer Handlung erschopfe, son-

dern standig neu entstehe. Vor diesem Hintergrund konne sie schon begrifflich nicht verjahren.

Hinweis:

Der Bundesgerichtshof hat mit seiner Entscheidung einen langer schwelenden Streit entschieden. Denn
in der Jurisprudenz wurde wohl iberwiegend die Ansicht vertreten, dass der Mangelbeseitigungsan-
spruch des Mieters sehr wohl verjahren kann. Dies wurde teilweise ohne Einschrankung bejaht, teil-
weise dahingehend begrenzt, dass der jeweilige Mangelbeseitigungsanspruch auf eine konkrete Hand-
lung beschrinkt werden kann. Diese Ansichten konnen in Anbetracht der Deutlichkeit der Entschei-

dung des Bundesgerichtshofes nun nicht mehr vertreten werden.

Jan Hartmann

Rechtsanwalt
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